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T y Liebe Leserinnen und Leser,
4 1» liebe Freundinnen und Freunde des Zeitwohnen,

wenn die Familie uns am dringendsten braucht, zahlt die Nahe. Ob es die

Jan Hase Unterstitzung nach der Geburt eines Enkelkindes ist oder die Begleitung

ist Grinder und CEO der eines Angehdrigen in einer akuten Umbruchphase: Familidre Hilfe erfordert
Wunderflats GmbH, dem Préasenz vor Ort. Doch gerade in Ballungsrdumen wird die Suche nach einer
Marktfuhrer fir Zeitwohnen in kurzfristigen Unterkunft fir helfende Hande oft zur uniiberwindbaren
Deutschland. Wunderflats hat Hurde. Wenn das eigene Zuhause hunderte Kilometer entfernt liegt, braucht
seinen Hauptsitz in Berlin. es eine Infrastruktur, die rdumliche Nahe ohne langwierige administrative

Hurden ermdglicht.

Zeitwohnen kdnnte genau diese Liicke schlieBen. Es bietet Angehdérigen die
notwendige rdumliche Basis, um in entscheidenden Lebensphasen da zu
sein, ohne den angespannten Erstwohnungsmarkt durch langfristige
Mietvertrage zusatzlich zu belasten. Es ist die unbirokratische Infra-
struktur, die den familidren Zusammenhalt starkt, wenn das starre System
der unbefristeten Vermietung keine Antworten bietet.

Mit diesem Briefing zeigen wir auf, wie Wohnen auf Zeit ein unverzichtbarer
Baustein flir eine moderne, mobile Gesellschaft sein kann.

Ich wiinsche lhnen viel Freude bei der Lektlire
e Hee

www.wunderflats.com



Wohnungsmarkt und Zeitwohnen

Demokratisierung des Wohnraums entlastet konventionellen
Wohnungsmarkt nachhaltig

Wenn Nahe fehlt, wird
Wohnen zur Infrastrukturfrage

Die Zahl pflegebediirftiger Menschen wird bis 2070
deutlich ansteigen und trotz wachsender
professioneller Angebote bleibt die Versorgung in
Deutschland vor allem Familiensache. Gleichzeitig
lebt rund die Halfte der Gber 60-Jahrigen nicht am
selben Ort wie ihre Angehdérigen. Kommt es zu
einem plotzlichen Pflegefall, entsteht sofort
Handlungsdruck.

Mehr als jede zweite Anfrage nach temporarem
Wohnen erfolgt innerhalb von vier Wochen nach
einem einschneidenden Lebensereignis. Auch
familidere Pflege ist eine solche Situation, die
potenziell jede Familie betreffen kann und oft
unerwartet eintritt. Genau hier zeigt sich eine
strukturelle Licke: Der klassische Mietmarkt ist auf
kurzfristige und flexible Bedarfe nicht ausgelegt.
Wohnen auf Zeit ware daher eine systemrelevante
Losung, die Nahe Uberhaupt erst organisierbar
machen und familiare Pflege realistisch
unterstitzten wirde.
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Kurzfristigkeit der Mietgesuche

Dauer des Vorlaufs des bendtigten Wohnraums
bei Personen, die aufgrund eines Lebens-
ereignisses auf Wohnungssuche sind.
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Entwicklung der Anzahl der Pflegebediirftigen
in Deutschland bis 2070 nach Versorgungsart
(Index 2022 =100)

Prognose der Entwicklung der Anzahl der
Pflegebediirftigen in Deutschland bis 2070,
unterschieden zwischen Pflege durch Angehdrige,
durch ambulante Dienste und vollstationare Pflege.
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Anteil der Eltern, die mit mindestens einem Kind
am gleichen Ort wohnen

Anteil von Personen zwischen 60 und 90 Jahren, die
mindestens ein Kind haben, das am gleichen Ort wohnt
(in Prozent).

Quellen: Statistisches Bundesamt, prognos, eigene Daten der Plattform www.wunderflats.com, DZA - Deutsches Zentrum fir Altersfragen.

www.wunderflats.com
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Wenn Nahe zahlt: Zeitwohnen als
soziale Infrastruktur fiir den
familidaren Zusammenhalt

In einer modernen, mobilen Gesellschaft sind Familien-
biografien heute selten an nur einen Ort gebunden.
Kinder ziehen flir das Studium in die Metropolen, Eltern
bleiben in der Heimat zuriick, und Geschwister verteilen
sich Uber das gesamte Bundesgebiet oder das Ausland.
Solange der Alltag reibungslos verlauft, funktioniert
dieses Modell der Distanz. Doch das Leben halt
Momente bereit, in denen digitale Kommunikation nicht
mehr ausreicht: Die Wochen nach der Geburt eines
Kindes, die Begleitung bei einer schweren Erkrankung
oder die akute Organisation einer Pflegesituation
erfordern eher physische Prasenz. In diesen sensiblen
Phasen ist familidre Néhe eine existenzielle
organisatorische wie emotionale Stiitze, die oft Uber die
Stabilitat eines ganzen Familiensystems entscheidet.
Die Realitat in Ballungsrdumen wie Berlin, Mliinchen oder
Hamburg stellt Familien hier jedoch vor eine fast
unlésbare Hirde, da der knappe Wohnraum in der Stadt
selten Platz fur helfende Angehorige bietet, die fur
mehrere Wochen oder Monate zur Unterstltzung
anreisen. Hotels sind fir solche emotional belastenden
Phasen meist weder finanziell tragbar, noch bieten sie
die notwendige hausliche Infrastruktur. Wohnen auf Zeit
Ubernimmt eine entscheidende Funktion als soziale
Infrastruktur, die den Zusammenhalt der Generationen
erst ermdglicht. Um diese lebensweltlichen Bedarfe von
rein ordnungspolitischen Kategorien abzugrenzen,
liefert die aktuelle Prognos-Studie die notwendige
empirische Evidenz. Die Untersuchung bricht mit dem
oft politisch instrumentalisierten Narrativ, Zeitwohnen
sei ein rein praferenzgetriebenes Luxussegment fir
hochbezahlte Expats in Fihrungspositionen. Vielmehr
identifiziert die Studie unter anderem eine Nutzer-
gruppe, deren Wohnraumbedarf strukturell erzwungen
und zutiefst durch personliche Lebensereignisse
geprégt ist. Die politische Quintessenz dieser Daten ist
eindeutig: Zeitwohnen ist flr diese Gruppe kein ,Aus-
weichen” oder ,verdrangt werden” vor bzw. von dem
regularen Mietmarkt, sondern die einzige funktionale
Lésung fir unvorhersehbare Umbruchsituationen.
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Nachgehakt

Fordert Zeitwohnen nicht die Fluktuation
im Kiez?

Im Gegenteil. Zeitwohnen ermdglicht es
Menschen, die bereits eine soziale Bindung
zum Quartier haben (z. B. die Eltern von
Kiezbewohnern), temporar dort zu leben.
Ohne dieses Angebot missten diese
Menschen in anonyme Hotels ausweichen.
Zeitwohnen starkt die bestehenden sozialen
Netzwerke im Viertel, indem es die
physische Nahe in kritischen Lebensphasen
erst moglich macht. Es ist ein Werkzeug fiir
stabilere Nachbarschaften.

Ware es nicht besser, wenn diese
Wohnungen dem reguldren Mietmarkt zur
Verfiligung stiinden?

Das ist ein weit verbreiteter Trugschluss.
Die Prognos-Studie zeigt, dass viele dieser
Wohnungen dem langfristigen Markt aktuell
gar nicht zur Verfiigung stehen. Etwa weil
die Eigentlimer sie spater selbst nutzen
wollen oder sie nur fiir begrenzte Zeitradume
frei sind. Zeitwohnen macht diesen
,schlummernden” Bestand erst fiir die
Gesellschaft nutzbar. Wirde man dieses
Segment verbieten, entstiinden statt neuer
langfristiger Mietvertrage Probleme fir
Familien in Notlagen, die plétzlich ohne jede
Option dastiinden.

Ist Zeitwohnen nicht am Ende doch nur eine
versteckte Form von Airbnb?

Dieser Vergleich hinkt fachlich und rechtlich.
Wahrend Ferienwohnungen (Airbnb)
touristische Infrastruktur sind, die den
Wohnungsmarkt belastet, ist Zeitwohnen
echtes Wohnen mit Mietvertrag, Klingelschild
und der Maéglichkeit zur Wohnsitzanmeldung.
Die Mieter sind keine Touristen, sondern
Menschen, die ihr Leben in eine Wohnung
mitgebracht haben, wenn auch nur fur eine
bestimmte Zeit. Sei es flr ein Projekt, eine
Fortbildung oder idealerweise auch zur
familidgren Unterstlitzung. Zeitwohnen starkt
die lokale Gemeinschaft, statt sie durch
Tourismus zu belasten.


https://hub.wunderflats.com/wp-content/uploads/2026/04/Studie_Bedarf-und-Wirkungen-moblierten-Wohnens-auf-Zeit.pdf?_ga=2.207752658.1941267476.1782464994-1016863735.1776947938
https://hub.wunderflats.com/wp-content/uploads/2026/04/Studie_Bedarf-und-Wirkungen-moblierten-Wohnens-auf-Zeit.pdf?_ga=2.207752658.1941267476.1782464994-1016863735.1776947938
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Da laut Prognos Uber 50 Prozent der Betroffenen binnen
vier Wochen eine Unterkunft bendtigen, existiert der
reguldre Mietmarkt mit seinen Vorlaufzeiten fir diese
Notlagen schlicht nicht. Starre Regulierungen verknappen
dieses Angebot und treffen so unmittelbar das private
Fursorgesystem der Blrgerinnen und Birger. Diese
Erkenntnis untermauert die Forderung nach einem
Zeitwohnenrecht, das die soziale Realitat des 21.
Jahrhunderts abbildet.

Zeitwohnen muss als funktionaler Bestandteil einer
modernen sozialen Infrastruktur betrachtet werden, um
den Anforderungen an Mobilitat und familiare Fursorge
gerecht zu werden. Es ist folgerichtig, Zeitwohnen nicht
langer als isoliertes Marktphdnomen, sondern als
erganzende Saule innerhalb der sozialen Sicherungs-
architektur zu begreifen, die flexiblen Rickhalt in
unvorhersehbaren Lebenslagen bietet. Eine Wohnungs-
politik, die Mobilitat fordert, aber die temporare Rickkehr
zum familidaren Lebensmittelpunkt bilrokratisch erschwert,
handelt widerspriichlich. Es braucht daher eine
bundeseinheitliche Klarstellung im Mietrecht, die familiare
Hilfe und soziale Notlagen als legitimen Grund flr
befristetes Wohnen anerkennt. Nur so wird verhindert,
dass gut gemeinte Regulierungen zur sozialen Blockade
werden, die Menschen in Krisen den Zugang zu einem
angemessenen, temporaren Zuhause verwehren. Die
flexible Mietgestaltung ab einem Monat ist dabei eine
Voraussetzung flr gesellschaftliche Resilienz. Starre
Mindest- oder Hochstmietdauern, wie sie oft in der
politischen Debatte gefordert werden, wiirden genau jene
flexiblen Hilfsmodelle zerstoren, die den staatlichen
Sozialsektor massiv entlasten kénnen. Wenn GroBeltern
bei der Kinderbetreuung helfen oder Angehdrige die Pflege
nach einer Operation organisieren, leisten sie einen
unbezahlbaren gesellschaftlichen Beitrag. Eine moderne
Gesetzgebung muss diesen Beitrag schitzen, indem sie
die rechtlichen Rahmenbedingungen fur Zeitwohnen nicht
als Ausnahme, sondern als Standard fir eine
funktionierende, mobile und flireinander einstehende
Gesellschaft definiert. Zeitwohnen ist weit mehr als ein
wirtschaftliches Nischenprodukt, sondern das notwendige
Ventil fir einen Wohnungsmarkt, der die menschliche
Dimension des Wohnens in Umbruchphasen nicht aus den
Augen verlieren darf.
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Politische Handlungs-
empfehlungen

Flexibilitat fir unplanbare
Lebensereignisse erhalten.

Starre Mindest- oder Hochstmietdauern
flr das Zeitwohnen ignorieren die
Lebensrealitat in akuten Umbruch-
phasen. Um Zeitwohnen als
notwendiges Auffangbecken fir
kurzfristige Familienhilfe oder pl6tzliche
Notlagen funktionsfahig zu halten, ist
die Beibehaltung eines flexiblen
Zeitrahmens von einem Monat bis zu
einem Jahr sachgerecht. Eine moderne
Regulierung sollte solche Lésungen
ermdglichen, statt sie durch buro-
kratische Hurden fiir Betroffene
unerreichbar zu machen.

Transparenz durch digitale
Dokumentation fordern.

Die Nutzung digitaler Plattformen bietet
erhebliche Potenziale fur eine rechts-
sichere Steuerung des Marktes. Durch
die lickenlose Dokumentation von Miet-
grinden und Identitaten Iasst sich eine
transparente Unterscheidung zwischen
illegaler Ferienvermietung und
gesetzeskonformem Zeitwohnen
realisieren. Dies schafft eine verlassliche
Datengrundlage fir Kommunen und
schutzt gleichzeitig die Integritat des
Wohnungsmarktes.

Zeitwohnen in Konzepte der
Daseinsvorsorge integrieren.

In Zeiten von Wohnraumknappheit ist die
proaktive Einbindung von Zeitwohnen in
wohnungspolitische Konzepte zielflihrend,
etwa bei Fachkraftemangel oder sozialen
Krisen. Als elastische Saule neben der
langfristigen Vermietung tragt dieses Modell
zu einer effizienteren Auslastung des
Bestands bei und bietet schnellen Riickhalt,
wenn das regulare Mietsystem aufgrund
von Starrheit an Kapazitatsgrenzen stoBt
oder flexible Potenziale nicht heben kann.



Das Wunderflats-Team

Gestalte mit uns die Zukunft des Wohnens

Begleiten Sie uns auf dem
Weg in die Zukunft des
Wohnens

Wunderflats ist eine digitale Plattform fur flexibles
Wohnen auf Zeit, die die Nachfrage und das
Angebot von Vermietenden und Mietenden
zusammenfihrt.

Wahrend Ferienwohnungen Stadten Wohnraum
wegnehmen, hilft Zeitwohnen dabei, den
klassischen Wohnungsmarkt zu entlasten. Denn
Fachkrafte, Projektarbeitende und
hochspezialisierte Expertinnen und Experten fragen
oftmals mit wenig zeitlichem Vorlauf Wohnungen
an, die zweckentfremdungskonform temporar
vermietet werden, dem dauerhaften
Wohnungsmarkt derzeit aber nicht zur Verfliigung
stehen. Zugleich ist flexibles Wohnen auf Zeit in
seiner Bedeutung und den vielfaltigen Chancen u.a.
fur einen fairen Wohnungsmarkt und den Beitrag
zur wirtschaftlichen Forderung durch die Losung
des Fachkraftemangels noch immer zu wenig
bekannt. Daher miissen Rahmenbedingungen
gesetzt werden, die das Zeitwohnen als
Unterstiitzungssaule und Problemldser begreifen.
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’ Wun derﬂa’I{l

Wunderflats GmbH
RosenstraBe 16
10178 Berlin

Jan Hase

CEO

Kontakt:
press@wunderflats.com

Wunderflats als digitales Scale-
Up aus dem Herzen Berlins
freut sich Uber jeden Austausch
zu digital- und
wohnungspolitischen Themen.

flin gGmbH

&
Blexanderplatz G

) & Alexanderplatz

Berliner Fernsehturm

HotéllMotel One Schillingstra(
m Bérlin-Alexanderplatz
. Matel One
MITTE Berlin buchen i
£

%
(-



	Juni 2026
	Policy Briefing
	Zeitwohnen-Newsletter für politische Entscheidungsträger
	Liebe Leserinnen und Leser,  liebe Freundinnen und Freunde des Zeitwohnen,
	Jan Hase
	Ihr Jan Hase
	www.wunderflats.com


	Wohnungsmarkt und Zeitwohnen
	Demokratisierung des Wohnraums entlastet konventionellen Wohnungsmarkt nachhaltig
	Wenn Nähe zählt: Zeitwohnen als soziale Infrastruktur für den familiären Zusammenhalt
	Nachgehakt

	Wohnungsmarkt und Zeitwohnen
	Demokratisierung des Wohnraums entlastet konventionellen Wohnungsmarkt nachhaltig
	Politische Handlungs-empfehlungen

	Das Wunderflats-Team
	Gestalte mit uns die Zukunft des Wohnens
	Begleiten Sie uns auf dem Weg in die Zukunft des Wohnens
	www.wunderflats.com



