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Liebe Leserinnen und Leser,
liebe Freundinnen und Freunde des Zeitwohnen,

Jan Hase

die Warmewende im Gebaudesektor entscheidet sich langst nicht mehr allein
an Technik oder Fordermitteln. Zunehmend stellt sich die Frage, wie
energetische Sanierungen schneller, skalierbarer und praktikabler umgesetzt
werden kdnnen, insbesondere im bewohnten Bestand. Lange Bauzeiten,
komplexe Ablaufe und knappe Fachkraftekapazitaten bremsen vielerorts die
Transformation. Genau deshalb riickt die serielle Sanierung zunehmend in den
Fokus von Politik und Wohnungswirtschaft. Industriell vorgefertigte Fassaden-
und Technikmodule versprechen kiirzere Baustellenzeiten und effizientere
Prozesse.

ist Griinder und CEO der
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Mit der zunehmenden Verbreitung serieller Sanierungsverfahren riickt jedoch
eine bislang wenig diskutierte Frage in den Fokus: Wo wohnen Bewohnerinnen
und Bewohner, wenn umfangreiche Modernisierungen schneller, geblindelter
und mit weniger Unterbrechungen umgesetzt werden sollen? Diese Ausgabe
des Policy Briefings beleuchtet das Zusammenspiel von serieller Sanierung und
Zeitwohnen und zeigt, warum tempordre Wohnangebote einen wichtigen
Beitrag zur beschleunigten Modernisierung des Gebaudebestands leisten
kdnnen.
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Wohnungsmarkt und Zeitwohnen

Demokratisierung des Wohnraums entlastet konventionellen

Wohnungsmarkt nachhaltig

Warmewende braucht

praktikable Losungen

Die energetische Modernisierung des Gebaude-
bestands gilt als zentrale Voraussetzung fur das
Erreichen der deutschen Klimaziele. Gleichzeitig zeigt
sich seit Jahren, dass die tatsachliche Sanierungs-
quote deutlich hinter dem erforderlichen Tempo
zuriickbleibt. Serielle Sanierungsverfahren gelten
deshalb als vielversprechender Ansatz, um Moder-
nisierungen schneller und in gréBerem MaBstab
umzusetzen. Aktuelle Auswertungen belegen, dass
sich Bau- und Projektzeiten bereits deutlich ver-
kirzen lassen. Zugleich machen Erfahrungen aus der
Praxis deutlich, dass umfangreiche Sanierungen fir
Bewohnerinnen und Bewohner haufig mit Ein-
schrankungen und Belastungen verbunden sind. Die
Warmewende wird daher nicht allein an technischen
Lésungen oder Forderprogrammen entschieden,
sondern zunehmend auch an der Frage, wie sich
Sanierungen im bewohnten Bestand organisieren
lassen. Temporare Wohnangebote leisten dabei einen
wichtigen Beitrag, um Modernisierungsprozesse zu
erleichtern und Belastungen fur Bewohnerinnen und
Bewohner zu reduzieren.
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Projekt- und Bauzeiten serieller Sanierungen

Durchschnittliche Projekt- und Bauzeiten
Uberwiegend vor 2023 umgesetzter Pilotprojekte und
Uberwiegend ab 2023 realisierter Folgeprojekte.
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Aktuelle Sanierungsquote und Zielpfad bis 2030

Die energetische Sanierungsquote im deutschen
Wohngebaudebestand lag 2025 bei 0,67 Prozent. Laut
BuVEG sind jahrlich 1,9 Prozent notwendig, um die
Klimaziele 2030 zu erreichen. Langfristiges Ziel ist ein
klimaneutraler Gebaudebestand bis 2045.
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Belastungen wahrend energetischer Sanierungen

Anteil der Befragten, die die jeweiligen Auswirkungen
energetischer ModernisierungsmaBnahmen als starke
oder sehr starke Belastung empfanden.

Quellen: BUVEG, dena, Energiesprong DE, Institut Wohnen und Umwelt (IWU).
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Serielle Sanierung: Warum die
Warmewende vor allem eine Frage
der Umsetzung wird

Die energetische Modernisierung des Gebdudebestands
entwickelt sich zunehmend zu einer der gréBten infra-
strukturellen Herausforderungen Deutschlands. Einerseits
wachst der politische Druck, die Klimaziele im Gebaudesektor zu
erreichen. Andererseits bleibt die Sanierungsquote seit Jahren
hinter dem zurlick, was flir einen klimaneutralen Gebaude-
bestand bis 2045 notwendig ware. Gesucht werden deshalb
Losungen, die nicht nur technisch funktionieren, sondern sich
auch unter realen Bedingungen schnell, wirtschaftlich und in
groBem MaBstab umsetzen lassen.

Genau an diesem Punkt rickt die serielle Sanierung zunehmend
in den Fokus. Anders als klassische Einzelmodernisierungen
setzt sie auf digital geplante und industriell vorgefertigte
Fassaden-, Dach- und Technikmodule, die vor Ort innerhalb
kurzer Zeit montiert werden kénnen. GroBe Teile der
Wertschopfung verlagern sich damit von der Baustelle in die
Vorfertigung. Ziel ist es, Prozesse zu standardisieren,
Baustellenzeiten zu verkiirzen und knappe Fachkrafte-
kapazitaten effizienter einzusetzen. Die Deutsche Energie-
Agentur (dena) sieht darin erhebliche Potenziale, um
Sanierungen schneller und planbarer umzusetzen. Vor allem bei
groBeren Mehrfamilienhdusern gilt der Ansatz als viel-
versprechend. Laut Agora Energiewende kdonnten mehrere
Millionen Wohneinheiten grundsatzlich fir serielle
Sanierungsverfahren geeignet sein. Die eigentliche Starke liegt
dabei weniger in einzelnen Bauelementen als in der Prozesslogik
selbst: gebilindelte Arbeitsschritte, standardisierte Ablaufe und
moglichst kurze Eingriffe vor Ort.

Doch genau hier trifft die industrielle Logik auf die Realitat des
bewohnten Bestands. Wo Menschen wohnen, entstehen
zwangslaufig Abstimmungsbedarfe, Einschrankungen und
organisatorische Ricksichtnahmen. Zusatzliche Unter-
brechungen und Abstimmungsbedarfe kdnnen jedoch genau
jene standardisierten und gebilndelten Abldufe erschweren, von
denen die serielle Sanierung profitiert. Die entscheidende Frage
lautet deshalb zunehmend nicht mehr nur, wie Gebaude
technisch saniert werden kdénnen. Entscheidend ist auch, wie
sich umfangreiche Arbeiten zeitweise in unbewohnten
Wohnungen oder Gebaudeteilen organisieren lassen, damit
serielle Sanierung ihre Vorteile bei Geschwindigkeit und
Skalierbarkeit besser entfalten kann.

Nachgehakt

Miissen Bewohnerinnen und Bewohner fiir
eine serielle Sanierung ausziehen?

Nein. Viele energetische Sanierungen lassen
sich grundsatzlich auch im bewohnten
Zustand umsetzen. Bei umfangreichen
MaBnahmen kann ein temporarer Auszug
jedoch sinnvoll sein. Er erleichtert die
Organisation der Bauablaufe, reduziert
Einschrankungen fir die Bewohnerinnen
und Bewohner und hilft dabei, die
Zeitvorteile serieller Sanierungsverfahren
besser auszuschopfen.

Warum sind Sanierungen im bewohnten
Zustand oft komplizierter?

Sanierungen missen sich am Alltag der
Menschen orientieren. Wohnungen missen
zuganglich bleiben, Arbeiten erfolgen haufig
abschnittsweise und Belastungen durch
Larm, Staub oder zeitweise nicht nutzbare
Raume mussen berticksichtigt werden. Das
erhoht den organisatorischen Aufwand und
kann Bauablaufe verlangsamen. Gerade
serielle Sanierungen profitieren jedoch von
mdglichst standardisierten und geblndelten
Prozessen.

Welche Rolle kann Zeitwohnen wahrend
einer Sanierung spielen?

Zeitwohnen wird den Sanierungsstau nicht
auflésen und ersetzt weder Forder-
programme noch zusatzliche Fachkrafte. Es
kann jedoch dort unterstutzen, wo
umfangreiche Modernisierungen zeitweise
Ausweichmoglichkeiten erfordern.
Temporare Wohnangebote kdnnen
Bewohnerinnen und Bewohnern
ermdglichen, ihre Wohnung fiir die Dauer der
Arbeiten zu verlassen und Belastungen
durch die Bauarbeiten zu vermeiden.
Gleichzeitig kdnnen SanierungsmaBnahmen
in voribergehend unbewohnten Wohnungen
oder Gebaudeteilen gebindelter und unter
Umstanden schneller umgesetzt werden.
Zeitwohnen wird damit zu einem Baustein,
der die praktische Umsetzung der
Warmewende unterstutzen kann.
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Zeitwohnen als unterschatzte
Infrastruktur der Transformation

Die Antwort darauf kdnnte an einer Stelle liegen, die bis-
lang nur selten mit energetischer Sanierung zusammen-
gedacht wird: beim Zeitwohnen. Denn umfassende
Modernisierungen im laufenden Betrieb gehdren zu den
komplexesten Situationen im Wohnungsbestand. Arbeiten
muissen abschnittsweise organisiert, Zugange abgestimmt
und Einschrankungen fir Bewohnerinnen und Bewohner
kontinuierlich berlicksichtigt werden. Gleichzeitig verlangern
genau diese Ricksichtnahmen haufig die Gesamtbauzeit und
erhohen den organisatorischen Aufwand erheblich. Wie
belastend solche Prozesse im Alltag werden kdnnen, zeigen
verschiedene Untersuchungen. Genannt werden unter
anderem Larm, Staub, eingeschrankte Nutzbarkeit von
Wohnungen sowie zeitweise unbenutzbare Kiichen oder
Bader. Hinzu kommen langfristige Baustellensituationen im
unmittelbaren Wohnumfeld. Gerade bei seriellen
Sanierungen groBerer Mehrfamilienhduser entsteht daraus
ein struktureller Zielkonflikt. Einerseits sollen Prozesse
moglichst schnell, standardisiert und gebilindelt ablaufen.
Andererseits zwingt der bewohnte Zustand haufig zu
kleinteiligen Bauablaufen und langen Ubergangsphasen.

Genau hier kann Zeitwohnen seine Starke ausspielen.
Tempordre Wohnangebote kénnten bei umfangreichen
Sanierungen flexible Ausweichmoglichkeiten schaffen.
Bewohner kdénnten fur die Dauer der Arbeiten in eine Zeit-
wohnung wechseln, sodass Wohnungen oder Gebaudeteile
voribergehend unbewohnt saniert werden kdnnen. Was
bislang vor allem als Lésung fur berufliche Mobilitat oder
Ubergangsphasen verstanden wurde, bekdme damit eine
neue strategische Bedeutung: als infrastrukturelle
Unterstlitzung fir die beschleunigte Modernisierung des
Gebaudebestands. Der Mehrwert geht dabei weit Uber reine
Bauabldufe hinaus. Fliir Bewohnerinnen und Bewohner
kdénnten sich Belastungsphasen deutlich verklirzen, wahrend
Wohnungsunternehmen bessere Voraussetzungen erhielten,
serielle Prozesse tatsachlich im vorgesehenen Tempo
umzusetzen. Denn die Warmewende entscheidet sich nicht
allein an Technik oder Férdermitteln, sondern zunehmend
auch an der Frage, ob sich Trans-formation im bewohnten
Bestand praktisch organisieren lasst.

Politische Handlungs-
empfehlungen

Sanierung ganzheitlich fordern.
Forderprogramme flr energetische Moder-
nisierungen sollten nicht nur die bauliche
Umsetzung bertcksichtigen, sondern auch
die Herausforderungen im bewohnten
Bestand. Die praktische Organisation von
Sanierungen entscheidet haufig darlber, ob
MaBnahmen akzeptiert und effizient
umgesetzt werden kdnnen. Aspekte wie
Kommunikation, Bauablaufe und die
Situation der Bewohnerinnen und Bewohner
sollten daher starker in Férderkulissen und
Programmlogiken einbezogen werden.

Umsetzung stérker in den Mittelpunkt
riicken.

Die offentliche Debatte Uber die Warme-
wende konzentriert sich oft auf Technik,
Finanzierung und Regulierung. Ebenso
wichtig ist die Frage, wie umfangreiche
Sanierungen im Alltag der Bewohner
umgesetzt werden kdnnen.
Organisatorische Aspekte sollten daher
starker in Sanierungsstrategien und
politische Rahmenbedingungen einflieBen,
um die praktische Umsetzung vor Ort zu
erleichtern.

Temporare Ersatzunterbringung
mitdenken.

Wo umfangreiche energetische Sanierungen
erhebliche Einschrankungen im Alltag
verursachen, sollte eine temporare
Ersatzunterbringung friihzeitig als Teil der
Sanierungsplanung bertcksichtigt werden.
Zeitwohnungen kdnnen Bewohnerinnen und
Bewohnern fur die Dauer der Arbeiten eine
flexible Ausweichmadglichkeit bieten und
zugleich die Voraussetzungen fir
gebilindelte Bauablaufe verbessern.
Férderprogramme fiir energetische
Sanierungen sollten deshalb auch die
Kosten einer notwendigen temporaren
Unterbringung in einer Zeitwohnung
beriicksichtigen.



Das Wunderflats-Team

Gestalte mit uns die Zukunft des Wohnens

Begleiten Sie uns auf dem
Weg in die Zukunft des
Wohnens

Wunderflats ist eine digitale Plattform fur flexibles
Wohnen auf Zeit, die die Nachfrage und das
Angebot von Vermietenden und Mietenden
zusammenfihrt.

Wahrend Ferienwohnungen Stadten Wohnraum
wegnehmen, hilft Zeitwohnen dabei, den
klassischen Wohnungsmarkt zu entlasten. Denn
Fachkrafte, Projektarbeitende und
hochspezialisierte Expertinnen und Experten fragen
oftmals mit wenig zeitlichem Vorlauf Wohnungen
an, die zweckentfremdungskonform temporar
vermietet werden, dem dauerhaften
Wohnungsmarkt derzeit aber nicht zur Verfliigung
stehen. Zugleich ist flexibles Wohnen auf Zeit in
seiner Bedeutung und den vielfaltigen Chancen u.a.
fur einen fairen Wohnungsmarkt und den Beitrag
zur wirtschaftlichen Forderung durch die Losung
des Fachkraftemangels noch immer zu wenig
bekannt. Daher miissen Rahmenbedingungen
gesetzt werden, die das Zeitwohnen als
Unterstiitzungssaule und Problemldser begreifen.
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Wunderflats GmbH
RosenstraBe 16
10178 Berlin

Jan Hase

CEO

Kontakt:
press@wunderflats.com

Wunderflats als digitales Scale-
Up aus dem Herzen Berlins
freut sich Uber jeden Austausch
zu digital- und
wohnungspolitischen Themen.
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